UCHWALANR ....ccccvvvniniiinnnnnn.
RADY MIEJSKIEJ W STAPORKOWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu solectwa Czarniecka Gora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) w zwiazku z uchwatg Nr
XXXV1/229/2017 Rady Miejskiej w Staporkowie z dnia 30 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci terenu sotectwa
Czarniecka Gora oraz uchwatg Nr XV11/104/2019 Rady Miejskiej w Staporkowie z dnia 17 pazdziernika
2019 r. zmieniajacej uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci terenu sotectwa Czarniecka Gora, stwierdzajgc brak
naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Staporkéw przyjetego uchwata Nr XVI/159/2011 Rady Miejskiej w Staporkowie z dnia 29
grudnia 2011 r. Rada Miejska w Stgporkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu sotectwa
Czarniecka Goéra, zwany dalej planem.

§2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu zgodnie z przebiegiem
okreslonym uchwata Nr XV11/104/2019 Rady Miejskiej w Staporkowie z dnia 17 pazdziernika
2019 r. zmieniajagca uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu sotectwa Czarniecka Gora.

§3. Integralnymi czesSciami uchwaty sa:
1)zalacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2)zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
planu;
3)zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie dotyczacego sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§4. llekro¢ w uchwale mowa o:
D)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie ciggla, dzielgca
obszar objety planem na tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslong dla danego terenu funkcje
dominujacg W zagospodarowaniu dziatki budowlanej;

3)przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ okreslong dla danego terenu funkcje
uzupelniajaca przeznaczenie podstawowe;

4)zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumieé obiekty lub ich cze$ci zwigzane dziatalnoscia,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, nie bedaca dziatalnoscia produkcyjna, magazynowa
lub sktadows;



5)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca najmniejsza
dopuszczalng odlegto$¢ budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej drogi, przy czym:
a) ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotycza:
— podziemnych cze$ci budynkow,
— budynkéw stacji transformatorowych,
— schodow zewnetrznych, podestéw, ramp i pochylni,
— miejsc czasowego gromadzenia odpadow statych,
— wykraczajacych poza t¢ lini¢ o nie wigcej niz 1 m zadaszen nad wejsciami do budynku,
— fragmentow dachu, rynien i rur spustowych, balkonow, loggii, wykuszy, gzymsow i okapow,
b) w przypadku budynkoéw lub wiat, ktore w momencie wejscia w zycie ustalen planu zlokalizowane
zostaty w catosci lub w czgséci pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
drogi dopuszcza sig:
— przebudowe, remont, zmiang sposobu uzytkowania,
— rozbudowe z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
— nadbudowe w istniejacym obrysie;
6)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong wedlug zasad
okreslonych w przepisach odrebnych, a w przypadku obiektu budowlanego nie bgdacego budynkiem
pionowy wymiar mierzony od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do jego
najwyzszego punktu konstrukcji;
7)dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych, niezaleznie
od ich uksztattowania i ilo$ci, nie wigkszym niz 12°
8)przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu
ustawy wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz pozostate akty prawne.

§5. 1.0znaczenia rysunku planu stanowigce ustalenia planu:
1)granica obszaru objetego planem;
2)linia rozgraniczajaca;
3)nieprzekraczalna linia zabudowy;
4)przeznaczenie terenu, okreslone nast¢gpujacymi symbolami literowymi:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
¢) KDD - teren drogi publicznej — dojazdowej;
5)strefa techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.
2.0znaczenia rysunku planu nie bedace ustaleniami planu stanowig elementy informacyjne.

§6. 1.W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja uwarunkowania stanowigce
podstawe okreslania ustalen w zakresie:
1)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;
2)wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, Urzadzania i uzytkowania terendow;
4)krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
2.W granicach obszaru objetego planem nie wstepuja:
1)udokumentowane ztoza kopalin oraz zasoby wod podziemnych;
2)strefy ochronne uje¢ wody oraz obszary ochronne zbiornikow waod srodladowych.
3)tereny 1 obszary gornicze;
4)obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
5)formy ochrony zabytkéw oraz obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
6)obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:



7)obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe;
8)obszary ciche aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1)budowa oraz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, remont i zmiana sposobu uzytkowania
zabudowy w granicach obszaru objgtego planem wymaga uwzglednienia zasad okre§lonych w
ramach:
a) ustalen ogolnych, odnoszacych sie do obszaru objetego planem,
b) ustalen szczegotowych wiasciwych dla poszczegdlnych terenow,
¢) rysunku planu;
2)ustalenia geometrii dachow nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami,
wejsciami do budynkow, werandami i ogrodami zimowymi;
3)zagospodarowanie terenéw poza elementami okreSlonymi w ramach ustalen szczegdlowych,
obejmuje lokalizacjg:
a) zieleni urzadzonej,
b) dojs¢ i dojazdéw do budynkow,
) miejsc postojowych i parkingow,
d) budynkéw garazowych i garazy wbudowanych,
e) budynkow gospodarczych i wiat,
f) miejsc czasowego gromadzenia odpadow stalych, w tym roéwniez realizowanych w formie
odrgbnego obiektu,
0) urzadzen sportu i rekreacji,
h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
i) pozostatych obiektow budowlanych i urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego
funkcjonowania terenu, zgodnie z okreslonym przeznaczeniem;
4)zakazuje si¢ lokalizacji:
a) instalacji odnawialnego zrodta energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz
50kW;
b) tartakow i stolarni,
C) dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem i utylizacjg lub przetwarzaniem odpadéw a takze
demontazem pojazdow oraz sktadowaniem zespotdw i czes$ci pochodzacych z demontazu,
d) stacji paliw,
e) zaktadow pogrzebowych.

§8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ powodujacych przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie hatasu, drgan, emisji
zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

2)zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem:
a) przedsiewzie¢ stanowigcych cele publiczne w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) wylesien majacych na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu zgodnie z okre§lonym

przeznaczaniem;

3)obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego wskaznikami hatasu w
przepisach odrebnych dla terenow oznaczonych symbolami:
a) MN1, MN2 jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU1, MNU2 jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;



4)obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Konecko-Lopusznianskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

5)wszelkie dziatania w ramach obszaru objetego planem wymagaja postepowania zgodnego z
przepisami odrebnymi odnoszacymi si¢ do formy ochrony przyrody wskazanej w pkt 4.

§9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1)obowiagzek zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie ze wskazaniem ustalen szczegdétowych zawartych w
rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
2)obowigzek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie ze wskazaniem rysunku planu
oraz ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow - zlokalizowane w granicach obszaru objetego planem granice, tereny
1 obiekty chronione na podstawie przepisow odrgbnych oraz zasady zagospodarowania wskazano §8
pkt4i5.

§11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1)w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszardéw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomosci;
2)parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci dokonywanego na
podstawie przepisow odrebnych:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 16 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;
3)parametry okreslone w pkt 2 nie dotycza scalen i podziatéw dokonywanych w celu wyznaczenia
nieruchomosci przeznaczonych pod drogi oraz pozostate urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§12. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
l)wyznacza si¢ zgodnie ze wskazaniem rysunku planu stref¢ techniczng napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia obejmujacg obszar 0 szerokosci 15 m - po 7,5 m na kazda
strone od osi linii;
2)w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przewidzianymi na staty pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzen drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m,
3)z chwila skablowania linii elektroenergetycznej przestaje obowiazywac strefa techniczna, o ktorej
mowa w pkt 1.

§13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1)uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig: drogi publiczne — dojazdowe wyznaczone
w ramach terenéw oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4;

2)dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, budowe nowego oraz przebudowe, rozbudowe i
remont istniejagcego uktadu komunikacyjnego w ramach terenéw wskazanych w pkt 1, z
zastrzezeniem iz dzialania inwestycyjne w ramach terenu oznaczonego symbolem KDDI
ograniczaja si¢ do istniejgcych granic pasa drogowego;

3)powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym nastepuje
poprzez:
a) drogi publiczne — dojazdowe zlokalizowane w ramach terenéw oznaczonych symbolami: KDDI1,

KDD4 stanowiace droge gminng Nr 386002T,



b) drogi wewngtrzne zlokalizowane poza granicami obszaru objetego planem;
4)ustala sie¢ minimalng liczbe miejsc postojowych:
a) 2 stanowiska, wliczajac w to miejsca garazowe, na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu
uzytkowego,
C) przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ramach terenow
wynikajacych z przepiséw odrebnych zgodnie z tymi przepisami.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1)obstuga obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej nastepuje z istniejacych i
projektowanych sieci,
2)dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na budowg nowych oraz przebudowg, rozbudowe i
remont istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenow w granicach
obszaru objetego planem W sposoéb nie kolidujacy z ustaleniami planu,;
3)powigzanie istniejacej i projektowane;j sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;
4)zaopatrzenie w wode:
a) z sieci wodociagowe;j;
b) z indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) do celow przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrgbnych;
5)zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napigcia,
b) z instalacji odnawialnego zrodta energii, z zastrzezeniem §7 pkt 4 lit. a niniejszej uchwaty;
6)zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta, w tym z instalacji odnawialnego Zrodta
energii, z zastrzezeniem §7 pkt 4 lit. a niniejszej uchwaty;
7)zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej,
b) ze zbiornikéw na gaz ptynny do czasu rozbudowy sieci gazowej;
8)odprowadzanie $ciekow:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,
b)do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte oraz przydomowych oczyszczalni
sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;
9)odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej,
b) do gruntu w granicach dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrebnymi;
10)gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
11)obstuga w zakresie telekomunikacji poprzez sieci teletechniczne.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§15. Dla terenow oznaczonych symbolami MN1, MN2 ustala si¢:

1)przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) uzupetniajace: zabudowa ustugowa,
2)szczegbdtowe zasady zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej lub blizniaczej,

b) zabudowa ustugowa w formie:

— lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie z przepisami odrgbnymi,



— odrgbnego budynku lub budynkéw o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30%
powierzchni calkowitej budynkow mieszkalnych zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

C) taczna powierzchnia zabudowy budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat nie moze
przekraczac¢ 50% powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
Z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,50,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 40%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 900 m?,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m,
— dla budynkow ustugowych, garazowych, gospodarczych, wiat oraz pozostatych obiektow
budowlanych: 6 m,

g) geometria dachu: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do 45°, przy
czym dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i wiat dopuszcza si¢ réwniez
dachy ptaskie i jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°;

4)nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci:

a)6 m od linii rozgraniczajgcej tereny z terenem drogi publicznej — dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD3,

b) 10 m od linii rozgraniczajacej tereny z terenami drog publicznych — dojazdowych oznaczonych
symbolami KDD1, KDD2;

5)obstuge komunikacyjng z: terenow drég publicznych — dojazdowych oznaczonych symbolami
KDD1, KDD2, KDDs3.

§16. Dla terenow oznaczonych symbolami MNU1, MNU?2 ustala sig:
1)przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustugowa;
2)szczegbtowe zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojace;j,
b) zabudowa ustugowa w formie:
— lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie z przepisami odrgbnymi,
— odrgbnego budynku, w tym rowniez zawierajgcego wyodrgbnione mieszkania niezaleznie od
ich powierzchni,
c) taczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat nie moze
przekraczac¢ 50% powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5
m od granicy lub bezpos$rednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;
3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,50,
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 50%,
) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m?,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: 10 m,



— dla budynkow garazowych, gospodarczych, wiat oraz pozostalych obiektow budowlanych: 6
m,

g) geometria dachu: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do 45°, przy
czym dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i wiat dopuszcza si¢ rowniez
dachy ptaskie i jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°;

4d)nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej tereny z terenami drog
publicznych — dojazdowych oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, KDD4;

5)obstuga komunikacyjna z: terenow drog publicznych — dojazdowych oznaczonych symbolami
KDD1, KDD2, KDDA4.

§17. Dla terenow oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4 ustala sig:
1)przeznaczenie podstawowe: droga publiczna - dojazdowa;
2)szczegbtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow i urzadzen zgodnych z klasa drogi wynikajacych z przepisow odrgbnych,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— dla terenu oznaczonego symbolem KDD1: pokrywajaca si¢ z szerokoscia istniejagcego pasa
drogowego, od 7 m do 8,5 m, z rysunkiem planu,
— dla terenéw oznaczonych symbolami KDD2, KDD3: 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla terenu oznaczonego symbolem KDD4: pokrywajaca si¢ z szeroko$cia istniejacego pasa
drogowego, od 9,5 m do 10 m, z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§18. Stawka procentowa, na podstawie ktorej, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1)dla terenow oznaczonych symbolami MN1, MN2, MNU1, MNU2: 30%;
2)dla terenow oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4: 1%.

§19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Staporkowa.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej



