UCHWALA NR XXXV/218/2017
RADY MIEJSKIEJ W STAPORKOWIE

z dnia 26 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Staporkow na lata 2017-2021”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 61 15, art.40 ust.1, art.41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016, poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art.21 ust.l pkt 11 ust 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie kodeksu cywilnego(t. j. Dz. U.z 2016, poz.
1610 z p6zn. zm.) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Staporkow na lata
2017 - 2021". Program ten stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Staporkowa.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego i wchodzi w zycie
z dniem powzigcia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jacek Kolodziej
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Uzasadnienie
Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego (Dz.Uz 2016r. , poz.1610) rada gminy uchwala wieloletnie programy
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Uchwata Nr XVIII/185/2012 Rady Miejskiej w Staporkowie
z dnia 30 marca 2012r.w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Stgporkéw obejmowata lata 2012-2016, wobec czego zostat opracowany projekt uchwaly na lata 2017-
2021.
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXXV/218/2017
Rady Miejskiej w Staporkowie
Z dnia 26 maja 2017r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Staporkéw na lata 2017 — 2021.

Postanowienia ogolne

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Staporkow na
lata 2017-2021.

Celem programu jest okreslenie kierunkow dziatania Gminy Staporkéw w zakresie gospodarowania
zasobem mieszkaniowym, a w szczegolnosci:

e zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej o niskich
dochodach,

e poprawy jakosci zycia mieszkancOw zamieszkujagcych w  lokalach nalezacych
do zasobu gminy,
e poprawy stanu technicznego i standardu lokali mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 1
Wielkos¢ i stan zasobu mieszkaniowego gminy

§1. Mieszkaniowy zasob Gminy Staporkéw stanowia lokale mieszkalne potozone
w budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy jak rowniez lokale bedace wlasno$cia gminy
w budynkach 23 wspolnot mieszkaniowych.

Na dzien 31.03.2017r. Gmina Stgporkéw jest wiascicielem 118 lokali mieszkalnych,
w tym 69 w budynkach wspolnot mieszkaniowych, 28 lokali w budynkach stanowigcych odrgbng
wlasno$¢ gminy, 14 lokali socjalnych i 7 w uzytkowaniu SP ZOZ Staporkow.

§2. Celem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin o niskich dochodach, wydziela sig¢
w zasobie mieszkaniowym gminy budynki o obnizonym standardzie, nie w pelni wyposazone w
instalacje infrastruktury technicznej, w ktorych lokale przeznacza si¢ na wynajem
jako lokale socjalne.

Tabela 1.
Lp. | Wykaz budynkow o obnizonym standardzie, w ktorych znajdujg si¢ lokale socjalne.

Iosé Powierzchnia | W tym :
lokali :ﬁg’;ﬁ"wa Lokale | Powierzchnia
socjalne zytk
mieszkalnych J :nga”owa
socjalnych
1. Stgporkow ul. 1 Maja 6 8 294,00 2 64,41
2. | Stgporkow ul. 1 Maja 14 7 310,20 1 59,70
3. | Niektan Wielki ul. Hubala 13 10 409,70 4 107,00
4. | Niektan Wielki ul. Hubala 19 10 44700 2 84,00
35 1460,90 9 315,10
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§ 3. Celem podjecia dziatan zmierzajacych do powigkszenia liczby lokali socjalnych
oraz pomieszczen tymczasowych lokale w w/w budynkach zwolnione przez dotychczasowych
najemcow przeznaczone beda na lokale socjalne lub pomieszczenia tymczasowe.

§ 4. W 2017 roku zostalo oddanych do uzytkowania 5 lokali socjalnych o tgcznej powierzchni
uzytkowej 163,72 m? usytuowanych w budynku Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Plac Wolnosci 7
w Stgporkowie, ktory jest w pelni wyposazony w urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 5. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w przewazajacej cz¢sci znajdujg si¢
w budynkach wielorodzinnych, cz¢$¢ z nich w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ (wspodlnoty
mieszkaniowe), w wickszoséci sa to budynki wybudowane w latach 50-tych. Zaktad Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Staporkowie — zaktad budzetowy , utrzymuje zasoby mieszkaniowe
wykonujac remonty, przeprowadzajac okresowe kontrole polegajace na sprawdzeniu stanu sprawnosci
technicznej i przydatnosci
do uzytkowania budynkow wraz z  przegladami instalacji 1 urzadzen zgodnie
z obowigzujacymi normami i przepisami , zapewniajac bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 6. Potrzeby w zakresie remontéw nieruchomosci stanowiacych wtasnos$¢ i wspotwiasnosé Gminy
ustalane sg przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Staporkowie- zakltad budzetowy
w oparciu o wyniki corocznych przegladow stanu technicznego budynkéw. Zakres prac, jakie
wynikaja ze stanu technicznego budynkow wykonywany bedzie w oparciu o protokoty okresowych
kontroli oraz w celu usunigcia awarii zglaszanych przez lokatorow. Zakres prac we wspolnotach
mieszkaniowych z udziatem gminy wykonywany bedzie zgodnie z tre$cig uchwal podejmowanych na
zebraniach wilascicieli.

§ 7. Planowane do wykonania w latach 2017-2021 prace remontowe budynkow i lokali
stanowigcych w 100% wtasno$¢ gminy przedstawia tabela nr 2.

Tabela 2.
Lp. Adres Zakres remontow i modernizacji
1. Wymiana czg$ciowa okien i drzwi, remont §cian zewngetrznych,
wymiana czg¢sciowa rynien, wymiana wewngtrznej instalacji
ul. 1 Maja 6 elektryczngj, . WyKonanie szamb'a .i instalacji  wodno-
Staporkow kanalizacyjnej, rozbidrka budynku piwnicznego.
2. Wykonanie remontu kominéw, wymiana pokrycia dachowego,
ul. 1 Maja 14 wymiana czgsciowa rynien,. reparacja 1 malowanie S$cian
Staporkow _zewn@j[rzny_ch, czeSciowa wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej.
3. Wymiana cze$ciowa stolarki okiennej 1 drzwiowej, czesciowa
ul. Hubala 13 wymiana wewngetrznej instalacji elektrycznej, reparacja elewacji
Niektan Wielki scian podmurowki 1 nadziemia, remont tynkéw wewnetrznych
na klatkach schodowych, remont stropow.
4. ul. Hubala 19 Remont konstrukcji 1 pokrycia dachu, remont komindéw, remont
Ni.eklar’l Wiclki stropévy, montaz‘ rynien i rur spustowych, dolioﬁczenle wymiany
stolarki okiennej. Z uwagi na zty stan elewacji budynku zalecane
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wykonanie docieplenia $cian budynku. Kapitalny remont
mieszkania nr 9, wykonanie szamba

i instalacji ~ wodno-kanalizacyjnej, reperacja  schodoéw
wewnetrznych 1 $cian klatek schodowych. Nalezy rozwazy¢
wylaczenie budynku z eksploatacji z uwagi na bardzo szeroki
zakres niezbednych remontow.

Zroédto  danych: informacja z Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Staporkowie

§ 8. Ze wzgledu na stan techniczny budynek potozony w Odrowazu przy ul. Szklonej 25 zostat
przeznaczony do rozbiorki.

§ 9. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych znajduja si¢ lokale stanowigce wlasnos$¢
gminy potrzeby remontowe czgsci wspolnych sg finansowane ze $srodkéw funduszu remontowego
utworzonego uchwatg wspolnoty mieszkaniowe;.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 10. Celem strategicznym gminy jest prywatyzacja mieszkan. W celu zwigkszenia stopnia
zainteresowania najemcoéw nabywaniem lokali komunalnych na wlasno$¢ stworzono korzystne
warunki sprzyjajace wykupowi mieszkan tj. wprowadzono bonifikate w wysokosci 95% przy
jednorazowej wptacie ceny oraz mozliwos¢ sprzedazy w systemie ratalnym.

Prowadzenie polityki prywatyzacji przynosi wymierne efekty finansowe dla budzetu gminy. W
okresie obowigzywania niniejszego programu, celem dazenia do pelnej prywatyzacji przewiduje si¢
sprzedaz lokali mieszkalnych przede wszystkim w budynkach, gdzie powstaly wspdlnoty
mieszkaniowe. Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow lokale mieszkalne
w budynkach wymienionych w tabeli nr 1.

§ 11. Tlo$¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie
wnioskoéw lub deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach.

§ 12. Przewiduje si¢ plan sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Staporkéw w latach 2017- 2021.

Tabela 3.
Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2017 - 2021
Lp. | Wyszczegolnienie 2017 2018 2019 2020 2021
1. | llos¢ lokali planowana
do sprzedazy w kolejnych 10 10 8 6 6
latach

§ 13. Argumentem przemawiajagcym za prywatyzacja jest zwigkszenie zainteresowania wiascicieli
lokali utrzymaniem budynku w nalezytym stanie technicznym oraz wigkszej dbalosci o czystos¢ i
porzadek, co spowoduje obnizenie kosztow utrzymania zasoboOw
oraz bedzie wpltywac na poziom optat za mieszkanie.

§ 14. Realizacja planowanej sprzedazy uzalezniona bedzie od przepiséw regulujacych zasady
sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Staporkdéw, w tym zasad udzielania bonifikat przy
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sprzedazy  lokali w  trybie  bezprzetargowym, ustalanych przez Rad¢ Miejska
w Staporkowie.
Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 15 Zadaniem polityki czynszowej gminy w latach 2017-2021 jest odpowiednie ksztaltowanie
stawek czynszu za lokale  mieszkalne  tworzace  mieszkaniowy  zasob  gminy,
tak aby dazy¢ do samowystarczalnosci finansowej gospodarki mieszkaniowej. Wplywy
z czynszow docelowo winny pokrywaé koszty zwigzane z biezagcym utrzymaniem mieszkaniowego
zasobu gminy, obejmujace koszty eksploatacji, zarzadu oraz biezace naprawy i konserwacjg.
§ 16. Burmistrz w drodze zarzadzenia ustala stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci takich jak:
1.wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
2.0g0lnego stanu technicznego budynku.
§ 17. Burmistrz moze dokonywaé¢ podwyzek czynszu za uzywanie lokalu z zachowaniem zasad
I terminéw okreslonych przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U.z 2016 r. Nr 31 poz. 1610).
§ 18. Czynsz za najem lokalu socjalnego i pomieszczenia tymczasowego nie moze przekraczaé
polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
§ 19. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 2001r o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (j. t. Dz. U. z 2016r. Nr 31,
poz. 1610) na wniosek najemcy o niskich dochodach burmistrz moze dokona¢ obnizki wysokosci
czynszu naliczonego za zajmowany lokal wedtug obowigzujacych stawek
pod warunkiem, ze wysoko$¢ czynszu w zasobach mieszkaniowych gminy wyniesie 3% warto$ci
odtworzeniowej lokalu. Wprowadzone ograniczenie jest uwarunkowane tym,
ze obecnie obowigzujgca stawka czynszu nie przekracza 3% wartoSci odtworzeniowej i jest bardzo
niska w stosunku do istniejagcych potrzeb zwigzanych z kosztami utrzymania  zasobow
mieszkaniowych.
§ 20. W przypadku gdy najwyzsza stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu osiagnie
poziom 3% wartosci odtworzeniowej lub wyzszy, ustala si¢ nastgpujace progi dochodowe
gospodarstw domowych uprawniajace do obnizki czynszu:

Tabela 4.
Progi dochodowe uprawniajace do obnizki w przypadku podniesienia czynszu do poziomu
3% i wiecej
Lp. Dochdd na 1 osobe w gospodarstwie domowym Wysokos$¢
obnizki
czynszu
1. |od 0% - do 59,99% najnizszej emerytury w gospodarstwie 40 %
wieloosobowym
2. |od 60%- do 79,99% najnizszej emerytury w gospodarstwie 30 %
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wieloosobowym
3. |od 80% - do 90% najnizszej emerytury w gospodarstwie 20 %
wieloosobowym
4. |od 0% - do 119,99% najnizszej emerytury w gospodarstwie 50 %
jednoosobowym
5. | od 120% - do 149,99% najnizszej emerytury w gospodarstwie 40 %
jednoosobowym
6. | od 150% - do 170% najnizszej emerytury w gospodarstwie 30 %
jednoosobowym

§ 21. Stawka czynszu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu
za lokal socjalny.
§ 22. Obnizki czynszu nie bedg stosowane wobec 0sdb pobierajacych dodatek mieszkaniowy.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi

w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.
§ 23. Zarzadzenie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
definiuje si¢ jako podejmowanie wszelkich decyzji 1 dokonywanie wszelkich czynno$ci majacych na
celu zapewnienie wilasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomos$ci oraz zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania nieruchomoscia, jak roOwniez czynnos$ci zmierzajacych do utrzymania
nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie
Z jej przeznaczeniem oraz uzasadnionego inwestowania w nieruchomos¢.
§ 24. Czynno$ci zwigzane z zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje Zaktad
Gospodarki ~ Komunalnej i Mieszkaniowej w Staporkowie, bedacy samorzadowym zaktadem
budzetowym.
§ 25. Istotnym celem polityki mieszkaniowej jest prowadzenie racjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem gminy i utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie technicznym.

Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 26. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa = wplywy
z czynszOow za najem lokali mieszkalnych oraz zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia
wspolna. Przewiduje si¢ inne zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe] w postaci
dopuszczalnych prawem form pozyskiwania srodkow np. funduszy unijnych
§ 27. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu budynkéw 1 lokali komunalnych obejmuja
w szczegllnosci:
1. wydatki na remonty i1 biezgcg konserwacje,
2. oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, wody — w czgséci dotyczacej nieruchomosci
wspolnego uzytku,
3. ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne,
4. wydatki na utrzymanie porzadku i czysto$ci, oplaty za ustugi kominiarskie, sanitarne
I inne zwigzane z utrzymaniem w sprawno$ci technicznej i uzytkowej instalacji
1 urzadzen budynku,
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5. koszty administrowania i wynagrodzenia zarzadcy.
§ 28. Srodki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomo$cia wspélna oraz wplaty na fundusz
remontowy we wspoélnotach z udzialem gminy wynika¢ beda z uchwal wiascicieli lokali. Gmina
obowigzana bedzie planowa¢ $rodki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscig wspdlng w
wysokosci proporcjonalnej do jej udziatu w czgsciach wspolnych

Rozdzial 7

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne

§ 29. Wysokos¢ wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy
uwarunkowana jest wielko$cig wniesionych optat czynszowych, zaliczek oraz pozyskanych srodkow.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach obowigzywania programu z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne przedstawia tabela nr 5.

Tabela 5.

Plan wydatkow
Lp. | Wyszczegélnienie Wydatki w kolejnych latach obowiazywania programu (w
tys. zb)
2017 2018 2019 2020 2021
1. | Koszty biezace eksploatacji 24 955 25000 25000 25000 25000
2. | Koszty remontow i koszty 57 424 57 424 58 624 59 624 60 624
modernizacji lokali i
budynkow
3. | Koszty zarzadu 30 261 30 261 29 260 29 260 29 260
nieruchomos$ciami
wspolnymi
4. | Wydatki inwestycyjne 30 000 250.000 280.000 300.000 350.000

Zréodto  danych: informacja z Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Staporkowie

Rozdzial 8
Podejmowane dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 30. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, gmina moze:

1. dokonywa¢ zamian lokali mieszkalnych w obrgbie mieszkaniowego zasobu gminy, z
lokalami w budynkach Spotdzielni Mieszkaniowej, z lokalami znajdujacymi si¢ w innych zasobach,
na wniosek najemcow lokali po uzyskaniu zgody wtascicieli lub zarzadcoéw budynkow,
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2. pozyskiwa¢ lokale socjalne poprzez zamiang mieszkan w obrgbie mieszkaniowego zasobu
gminy,

3. dokonywac sprzedazy lokali mieszkalnych z przyznaniem pierwszenstwa w nabyciu lokali
ich najemcom, szczeg6lnie w budynkach, w ktorych powstaly wspolnoty mieszkaniowe. W
przypadku nie skorzystania z pierwszenstwa w nabyciu zaoferowanego lokalu ma zastosowanie art.
21 ust 4 ustawy z dnia 21.06.2001r o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2016r.,
poz. 1610).
§ 31. Przewiduje si¢ powickszanie zasobu mieszkaniowego o 12 lokali socjalnych,
poprzez przebudowe i adaptacj¢ budynku szkoty podstawowej w Hucisku na budynek wielofunkcyjny
z mieszkaniami socjalnymi.
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