ZARZADZENIE Nr 0050...93, 2023
BURMISTRZA STAPORKOWA
z dnia .. 3. maGa...... 2023 1.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
na lata 2023-2025

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r.,, poz. 40), art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344) zarzgdzam, co nastgpuje :

§1

Przyjaé plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2023-2025, stanowigcy
zalgeznik nr 1 i 2 do niniejszego zarzgdzenia.

§2

Gminny zaséb nieruchomosci wykorzystywany bedzie zgodnie z ustaleniami zawartymi
w podejmowanych uchwatach Rady Miejskiej w Stgporkowie w tym:
I. uchwatach budzetowych Gminy Staporkéw przyjetych na lata: 2023, 2024, 2025;
2. uchwale Nr XVII/97/2008 z dnia 20.03.2008r. w sprawie okreslenia zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony diuzszy niz 3 lata;

§3

Uchwala budzetowa przyjeta na dany rok kalendarzowy okresla:
1. poziom wydatkdw zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,
2. wplywy osiggnigte ze sprzedazy, z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego, oplaty
przeksztalceniowej, dzierzawy, najmu, trwalego zarzgdu nieruchomosci.

§ 4

Wykonanie zarzgdzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami,
Rolnictwa i Infrastruktury Techniczne;j.

§5

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem powziecia.

Sporzadzita: Kamila Zgud
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Zatgcznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 0050.49.2023
Burmistrza Staporkowa

z dnia 31 marca 2023r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO
ZASOBU NIERUCHOMOSCI NA LATA 2023 - 2025

GMINA STAPORKOW
2023



PODSTAWA PRAWNA

Zgodnie z art.25 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344) — cytowana dalej: ustawa o gospodarce
nieruchomosciami, plan wykorzystania zasobu opracowuje sie na okres 3 lat.

Plan zawiera:
. Zestawienie powierzchni nieruchomosdci zasobu oraz nieruchomosci gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste w tym wskazanie:

1) miejscowosci polozenia nieruchomosci,

2) powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkow

lub samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,

3) sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

IT. Prognoz¢ dotyczacy:

1) udostegpnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

2) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosei zasobu, oraz

nabywania nieruchomosci do zasobu,

3) wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci

gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu

nieruchomosci gminy,

4) aktualizacji oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy oddanych

w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci gminy.
III. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Staporkéw pozwala na dokonanie
odpowiednich analiz ilosciowo — jako$ciowych posiadanych nieruchomosci, a nastepnie na ich
podstawie okredlenia celow gospodarowania, co w efekcie prowadzi do racjonalnego
gospodarowania nieruchomosciami.

Gminnym  zasobem  nieruchomosci  gospodaruje  Burmistrz Stgporkowa.
Gospodarowanie zasobem polega migdzy innymi na: ewidencjonowaniu nieruchomosci,
zapewnianiu wycen nieruchomosci, sporzadzaniu planu wykorzystania zasobu, zbywaniu oraz
nabywaniu nieruchomosci do zasobu, zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem, oddawaniu nieruchomosci w trwaly zarzad, wydzierzawianiu, wynajmowaniu,
zamianie, najmie i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu, podejmowaniu
czynnosci w postgpowaniu sadowym, w szczegélnosci w sprawach dotyczgcych wiasnosci
lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, sktadaniu wnioskéw o ujawnienie praw
wlasnosci w ksigdze wieczystej, a takze w wyposazaniu nieruchomosci w niezbedne urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci nakresla jedynie gléwne kierunki i dzialania
zwigzane z gospodarowaniem mieniem gminy. Przyjeto zalozenie, ze w stosunku do kazdej
nieruchomosci  rozstrzygnigeia o sposobie i formie zagospodarowania beda =zapadaly
indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z ustaleniami
wynikajgcymi zuchwal budzetowych na poszczegolne lata, w oparciu o przepisy ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, Kodeksu cywilnego oraz podejmowanymi uchwalami
zwigzanymi z gospodarowaniem nieruchomosciami.

Ewidencja zasobu nieruchomosci Gminy Staporkéw prowadzona jest w formie elektronicznej
przy uzyciu programu Mienie.



I. Zestawienie powierzchni nieruchomosei zasobu oraz nieruchomosci gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste:
1. Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci na dzien 31 stycznia 2023 r. wynosita
322,8583 ha, w tym grunty:
- na terenie gminy 242,3358 ha,
- na terenie miasta 80,5225 ha,
Zasob Gminy Staporkéw, ktéry podlega gospodarowaniu na dzien 31 stycznia 2023r.
obejmuje tereny o lacznej powierzchni 19,5973 ha z tego:
s przekazane w trwaly zarzad:
- na terenie gminy 3,7347 ha,
- na terenie miasta 4,8854 ha.
o przekazane w dzierzawg:
- na ternie gminy: 9,8226 ha,
- na terenie miasta: 0,0949 ha.
= przekazane w uzytkowanie:
- na ternie gminy: 0,7915 ha,
- na terenie miasta: 0,2682 ha.

2. Powierzchnia nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na dzien 31 stycznia
2023r. wynosila 13,0130 ha, w tym:

- 2,3032 ha znajduje si¢ na terenie gminy,

- 10,7098 ha znajduje si¢ na terenie miasta.

Skarbu Panstwa - prawo uzytkowania wieczystego przystugujace Gminie Staporkdw:
- na terenie gminy:13,9500 ha
- na terenie miasta: 10,8953 ha,

II. PROGNOZY:
1) W zakresie udostepniania nieruchomosei zasobu oraz nabywania nieruchomosci

do zasobu.

W ramach udostepniania nieruchomosci z gminnego zasobu nieruchomosci planuje sie:

- sprzedaz nieruchomosci zgodnie z zasadami zbywania ustalonym przez rade gminy,

- kontynuacj¢ dotychczas zawartych umow oraz zawarcie nowych uméw dzierzawy, najmu na
wniosek,

- kontynuacje dotychczas zawartych umow oraz zawarcie nowych umow uzyczenia,

- kontynuacje prawa uzytkowania wieczystego gruntoéw gminnych, przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci realizowane begdzie jedynie
w wypadku wplyniecia takich wnioskow,

- kontynuacja prawa trwalego zarzadu dla wybranych jednostek podleglych,

- w latach 2023-2025 nie przewiduje si¢ gruntdw do oddania w uzytkowanie wieczyste,

- nieruchomosci stanowigce wlasno$é Gminy Stgporkéow bedg obcigzane shuzebnosciami
gruntowymi oraz sluzebnosciami przesylu w celu regulacji istniejgcego stanu prawnego.

W ramach nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosei planuje sie:
- zakup nieruchomosci na realizacj¢ zadan wlasnych,

- zamiang nieruchomosci gminnych,

- przyjecia nieruchomosci w drodze darowizny,

- komunalizacje¢ — nabycie nieruchomosci wiasnosci Skarbu Panstwa z mocy prawa,

- inne czynnosci prawne np. pierwokup, zasiedzenie,




- przejmowanie z mocy prawa gruntdw przeznaczonych w planach zagospodarowania
przestrzennego pod drogi publiczne, w wyniku zatwierdzenia podzialéw nieruchomosci
dokonywanych na wniosek wlascicieli,
- regulacja z urzedu standw prawnych gruntéw stanowigcych wilasno$é osob fizycznych
a zajetych pod drogi publiczne.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2023-2025 dokonywane bedzie
w zwigzku z realizacjg zdafn wlasnych i zleconych, obowigzkéw wynikajacych z przepisow
szczegblnych oraz realizacjg innych celéw publicznych, w ramach posiadanych s$rodkow
finansowych zaplanowanych w budzecie gminy.

2) W zakresie poziomu wydatkéw zwigzanych z udost¢pnieniem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Na wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu skladajg si¢ wydatki: na zakup nieruchomosci, na ustugi geodezyjne
i kartograficzne, na dokumenty geodezyjne, na oszacowanie wartosci nieruchomosci,
na publikacj¢ ogloszent w mediach, na oplaty notarialne i sadowe.

Prognoza wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu pozostaje na poziomie okreslonym kazdorazowo w projekcie budzetu
Gminy Stgporkow.

3) W zakresie wplywoéw osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosei.

W latach 2023-2025 prognozuje si¢ wzrost wplywow osigganych z oplat z tytutu
uzytkowania wieczystego w zwigzku z wykonang w roku 2022 aktualizacjg oplat rocznych.

Ponadto na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci
fych gruntow, w kazdym roku zwickszac¢ si¢ bgdzie dochdd z wnoszenia jednorazowej oplaty
przeksztalceniowej przez grupe uzytkownikdéw wieczystych wnoszacych dotychczas oplaty
roczne z tytulu uzytkowania wieczystego.

Nie prognozuje si¢ wplywow osigganych z oplat z tytutu trwatego zarzadu — placowki
ktorym mienie zostalo oddane w drodze trwalego zarzadu sg zwolnione z oplaty na podstawie
art. 81 ustawy z dnia 7 wrzesnia 1991 r. o systemie oswiaty.

4) W zakresie aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzgdu nieruchomosci.

W latach 2023-2025 nie planuje si¢ przeprowadzenia aktualizacji z tytulu oplat za
uzytkowanie wieczyste, poniewaz aktualizacje wykonane zostaly w 2022 roku i obowigzujg od
01.01.2023r.

Stosownie do przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,,(..) wysokos¢ oplaty rocznej
z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej,(...) podlega aktualizacji nie
czgsciej niz raz na 3 lata, jezeli wartos¢ nieruchomosci ulegnie zmianie.”

Nie planuje si¢ przeprowadzi¢ aktualizacji oplat z tytulu trwalego zarzgdu — placéwki
ktorym mienie zostalo oddane w drodze trwalego zarzadu sg zwolnione z oplaty na podstawie
art. 81 ustawy z dnia 7 wrzesnia 1991 r. o systemie oswiaty.



ITL. Program zagospodarowania nieruchomoseci zasobu.

Gmina gospodaruje zasobem nieruchomosdcei zgodnie z zasadami racjonalne]

gospodarki, na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa, uwzgledniajagc w pierwszej
kolejnosci potrzeby spolecznosci lokalnej i realizacje zadai publicznych.
Gminny zas6b nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb
zorganizowanej  dziatalnosci  inwestycyjnej. Gospodarowanie zasobem polega na:
ewidencjonowaniu nieruchomodci, ich wycenie, zabezpieczaniu przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem oraz na wlasciwym jego zagospodarowywaniu.

W latach 2023-2025 gléwnymi celami realizacji programu gospodarowania
nieruchomos$ciami bedzie:

1) dokonywanie analizy nieruchomosci pod kgtem ich przeznaczenia do zbycia uwzgledniajac
aspekty ekonomiczne jakie mozna osiggng¢ z tytulu sprzedazy, jak réwniez uwzgledniajac
zainteresowanie potencjalnych inwestoréw danym terenem;

2) weryfikowanie zagospodarowania nierozdysponowanych nieruchomosci w oparciu o analize
ortofotomapy jak i wizji w terenie w celu wyeliminowania bezumownego korzystania, zajecia
nieruchomosci przez osoby trzecie;

3) okreslenie wartosci nieruchomosci wehodzacych do zasobu w uzasadnionych przypadkach;
4) przekazywanie do dzierzawy/najmu gruntow, ktore nie sg przeznaczone na inne cele;

5) inicjowanie regulacji stanéw prawnych nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne oraz
zajetych pod drogi wewnetrzne;

6) biezgce naliczanie oplat za udostgpnianie nieruchomosei gminnych;

7) przewiduje si¢ kontynuowanie trwajgcych i podejmowanie nowych czynnosci
w postgpowaniach administracyjnych i sgdowych w sprawach dotyczgcych wiasnoscei i innych
praw rzeczowych na nieruchomosei: o stwierdzenie nabycia wlasnosci nieruchomosci przez
zasiedzenie, 0 nabycie prawa wiasnosci nieruchomosci poprzez komunalizacje nieruchomogci
Skarbu Panstwa oraz skladanie wnioskéw o zalozenie ksiegi wieczyste;.

W 2023, 2024 i 2025 roku sprzedazy nieruchomosei gminnych uzalezniona bedzie
od ewentualnych wnioskoéw o ich nabycie oraz podjetych stosownych decyzji i wymaganych
prawem uchwatl.

Ponadto realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci nastapi zgodnie
z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami wynikajgcymi z obowigzujacych
przepisow.
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